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Die Verwaltung empfiehlt die Antragsteller iber ihre
Beteiligungsmdglichkeiten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
informieren (sh. Begrindung der Beschlussvorlage der Verwaltung zum
Zielbeschluss, DS-Nr.: 1813205).

Ebenfalls empfiehlt die Verwaltung, das Verfahren gemall Zielbeschluss
weiterzufihren.

Der Ausschuss fir Planung, Verkehr und Denkmalschutz hat am 12.12.2018
per Zielbeschluss dem neuen Planungsziel einer Wohn- und Birobebauung
auf dem Areal Kennedyallee 62-72 im Grundsatz zugestimmt. Ein
Plankonzept mit Aussagen zu Gebaudeanordnung, Gebaudehdhe, etc. liegt
noch nicht vor.

Zurzeit wird ein stadtebauliches und architektonisches
Wettbewerbsverfahren durchgefithrt, dessen Ergebnis ein Plankonzept
sein wird, welches als Grundlage fir die notwendige Anderung des
Bebauungsplanes dienen soll. Der Wettbewerb wird von Fachverwaltung
und Politik begleitet.

Im Dezember 2018 hat ein vom Vorhabentrdger durchgefiithrtes
Nachbarschaftsgesprédch stattgefunden. Hier wurden erste
MeinungsdauBerungen der Anwohnerinnen und Anwohner gesammelt, welche
auch den am Wettbewerbsverfahren beteiligten Biros im Januar 2019 an
die Hand gegeben wurden.

Im weiteren Verfahren hat die Offentlichkeit, wie iiblich, sowohl im
Zuge der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3.1 BauGB und der Offenlage



https://www2.bonn.de/bo_ris/ris_sql/Bo_Info.asp?e_search_1=156818&e_search_4=Wahr
http://www2.bonn.de/bo_ris/daten/O/Htm/18/1813205NV3.htm
http://www2.bonn.de/bo_ris/daten/O/Htm/18/1813205.htm

des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3.2 BauGB die Gelegenheit
MeinungsaduBerungen, Anregungen und Winsche einzubringen.

Zu 1 a)

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes des o.a. Grundstiickes der
"Postbank" (Bebauungspl. 8118- 64) muss auch kinftig nur dieses
Grundstick betreffen, d.h. der bisherige Bebauungsplan beziiglich der
Moselstrasse bis hin zur MittelstraBe und der dem Postbank-Grundstiick
gegeniberliegenden Ahrstrasse sowie aller weiteren Flussviertel-
StraBen wird nicht gedandert.

Die Anderung des Bebauungsplanes 8118-64 ,AhrstraBe™ ist
ausschlieBlich auf den vom Vorhabentrager erworbenen Flachen
vorgesehen (sh. Zielbeschluss - Ubersichtsplan).

Zu 1 b)

Bei der beabsichtigten Anderung des Planungsrechtes durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dirfen nicht die Regelungen des§ 13 a
BauGB zur Verfahrensvereinfachung angewendet werden.

Da das Vorhaben der Innenentwicklung innerhalb des bestehenden
Siedlungsgefiiges dient, soll bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes von den Regelungen des § 13a BauGB zur
Verfahrensvereinfachung Gebrauch gemacht werden. Vor dem Hintergrund
des bestehenden Wohn- und Birofladchenbedarfes in der Stadt Bonn und
des Zustands sowie der Lage des Plangebietes wird keine Veranlassung
gesehen den beil einer Innenentwicklung uUblichen Verfahrensweg zu
dndern. Alle notwendigen gutachterlichen Prifungen fur die Anderung
des Bebauungsplanes werden selbstverstandlich durchgefihrt.

Zu 1 c)

Die im Zielbeschluss dargestellte Bebauung bericksichtigt nicht
eindeutig genug die weit iberwiegende Bebauung mit ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern im Flussvierte. Bei der Neuordnung
der Liegenschaft ist insbesondere bei den Hohenbegrenzungen, den
Abstandsflachen und den Ruhezonen in angemessener Weise auf die
vorhandene Wohnbebauung im Flussviertel Riicksicht zu nehmen.

Durch die politischen Gremien wurde das den Wohn- und
Biroflachenbedarfen in der Stadt Bonn entsprechende Entwicklungsziel
einer integrierten Mehrfamilienhaus- und Birobebauung auf der Fl&ache
im Grundsatz zugestimmt.

Zu 2)

Um eine weitere Verdichtung mit ihren klimabelastenden Auswirkungen im
Ortsteil Plittersdorf zu vermeiden, beantragen wir, dass vor
Festlegung der Anzahl, der Hohe und der Geschossform der Wohneinheiten
ein Klimagutachten hinsichtlich der Kaltluftzufuhr, der stehenden
Hitze in den Sommermonaten etc. und des standigen Luftaustausches
eingeholt wird. Hierbei miissen die Klimaentwicklungen (Bauvorhaben und



Umweltveranderungen) gerichtet auf die nachsten Jahrzehnte
bericksichtigt werden.

Ein Gutachten, welches die klimatischen Auswirkungen der geplanten
Bebauung untersucht, wird in Abhédngigkeit von der konkreten
Ausgestaltung des Bebauungsplanentwurfs gefordert. Der notwendige
Umfang des Klimagutachtens wird von der Fachverwaltung bestimmt.

Zu 3)

Wir beantragen, dass das von der Stadt Bonn zugesagte
verkehrstechnische Gutachten die gesamte Verkehrssituation rund um das
geplante Bauvorhaben beriicksichtigt. Wir verweisen auf die in
unmittelbarer Ndhe bereits in letzter Zeit gebauten oder geplanten
Neubauten/ Geschosserhéhungen in der Mittel-/Saar-WurzerstraBe sowie
die im groBen Umfang gegeniiber der amerikanischen Siedlung, die
geplante Neubebauung an der Kennedyallee /Langer Grabenweg und an der
Ludwig-Erhard-Allee/ Johanna-KinkelstraBe gegeniiber dem "Caesar"-
Gebaude. Heute schon sind die Kennedyallee und die Ludwig-Erhard-Allee
in StoBzeiten jeweils bis zur B 9 v6llig iiberlastet.

Ein Gutachten, welches die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
Bebauung untersucht, wird im Rahmen der Bebauungsplananderung
erstellt. Der notwendige Umfang des Verkehrsgutachtens wird von der
Fachverwaltung bestimmt.

Zu 4)

Das im Zielbeschluss genannte Planungsziel der Wohn- und Birobebauung
("Flachen mit urbaner Nutzung und/oder Gewerbeeinrichtung"} ist
dahingehend zu prézisieren, dass ausschlieBlich "Biironutzung" moéglich
ist.

Die zustandigen politischen Gremien haben das Planungsziel einer Wohn-
und Burobebauung beschlossen.

Zu 5)

Die Griunstreifen des Grundstiickes der Postbank bleiben erhalten, im
speziellen ist festzulegen, dass die dichte Bepflanzung mit den alten
Baumen und Biischen erhalten bliebt.

Festsetzungen zu Grinerhalt oder Anpflanzungen werden im weiteren
Verfahren getroffen. Eine Abschirmung der Neubauten zu den
Bestandsgebauden wird aus stadtebaulicher Sicht empfohlen.

Zu 6 a, b)

6) Mit dem Zielbeschluss vom 05.12.2018 bzw. vom 12.12.2018 wird eine
stddtebauliche Neuordnung des Areals angestrebt mit 200 bis 300
Wohneinheiten in Form von Mehrfamilienhdusern und einer grundsatzlich
40% Sozialwohnungsstruktur.

6) a) Wenn eine Wohnbebauung méglich sein sollte, dann beantragen wir,
zusadtzlich den Bau von Eigenheimen und einer geringeren Anzahl an



Mietwohnungen vorzusehen, damit auf diesem 3,2 ha groRen Grundstiick
unterschiedliche Wohnformen gebaut werden koénnen und sich so in das
Wohnumfeld besser einpassen.

6) b) Wir beantragen, dass die geplanten Eigenheime und
Eigentumswohnungen jeweils im direkten Anschluss an die Griinstreifen
auf dem zu bebauenden Grundstiick erstellt werden. Sie dirfen eine
Geschosshohe von zwei- bis drei Geschossen nicht ibersteigen. Sollte
es ein drittes Geschoss geben, muss dieses in Form eines
Staffelgeschosses gebaut werden.

Durch die geplante Mehrfamilienhausbebauung mit unterschiedlichen
Wohnungsgroflen in freifinanzierten und gefdrderten Wohneinheiten wird
der Wohnungsbedarf in der Stadt Bonn berilicksichtigt. Der Wohn- und
Biroflachenbedarf bei gleichzeitig begrenzter Verfiigbarkeit von
Bauland erfordert einen angemessenen Umgang mit Flachenpotentialen bei
einer an die Umgebung angepassten Bebauung. Stadtebauliches Ziel ist
die Entwicklung eines Quartiers mit einem Wohnungsmix aus
freifinanzierten und gefdrderten unterschiedlich groBen Wohnungen.

Zu 7)

Wir beantragen, dass der Anteil der geplanten Sozialwohnungen deutlich
geringer wird.

Begrindung:

Wir verweisen auch hier auf die in unmittelbarer N&he bereits in
letzter Zeit gebauten oder geplanten Neubauten wie Geschosserhoéhungen
im Mietwohnungsbereich / bei Sozialwohnungen in der Mittei-/Saar-
WurzerstraBe sowie die

- Neubebauung im groBen Umfang gegeniber der amerikanischen Siedlung,
- die geplante Neubebauung an der Kennedyallee/Langer Grabenweg

- an der Ludwig-Erhard-AIlee /Johanna-KinkelstraBe gegeniiber dem
,~Caesar“- Gebaude.

Der Rat der Stadt Bonn hat am 10.07.2018 das Bonner Baulandmodell
beschlossen (DS-Nr. 1811574), welches bei allen neu aufzustellenden
Bebauungsplédnen anzuwenden ist.

Zu 8, 9, 10, 11)

8) Zur Vermeidung von zunehmenden An -und Abfahrverkehr, Parken in den
Abend- und Nachtstunden und am Wochenende beantragen wir, die
Wohnbebauung mit An- und Abfahrt zur Kennedyallee vorzusehen.

Ohnehin passt sie dort insbesondere mit der angestrebten Geschosshodhe
besser zur bereits vorhandenen gegeniiberliegender Wohnbebauung in der
Kennedyallee und eben nicht zu den in der AhrstraBe und MoselstraBe
vorhandenen Einfamilienh&dusern.

9) Die Zu- und Abfahrt fur die geplante Burobebauung muss daraufhin
von der AhrstraBe aus gefihrt werden.

10) Wir beantragen, wenn eine Bebauung nach dem klimatechnischen
Gutachten méglich ist, dass das Biurogebaude nicht mehr als drei
Geschosse erhdlt und die Geschosshéhe der Mietwohnungsbauten an der
Kennedyallee nicht mehr als vier bis funf Geschosse betragt.


http://www.bonn.de/bo_ris/daten/o/rtf/18/1811574.rtf

11) Wir beantragen, dass fiir alle Wohneinheiten und das geplante
Birogebdude ausreichend Tiefgarageneinstellplatze gebaut werden. Bei
groBeren Wohneinheiten mehrere.

Gebaudestellungen, Gebaudehohen, Zufahrten und
Stellplatzbedarfsermittlungen, u.a. werden auf Basis der
Wettbewerbsergebnisse und der gutachterlichen Prifungen geplant. Eine
Orientierung der Bironutzungen zur Kennedyallee ist aus
stadtebaulicher Sicht richtig, da hierdurch die bestehenden
Bliroadressen an der Kennedyallee sinnvoll erganzt werden. Alle
notwendigen Stellplatze flir die Biro- und Wohnnutzungen werden in
Tiefgaragen untergebracht.

Beschlussvorschlag fiir Bezirksvertretung Bad Godesberg:

Die Antragstellerinnen und Antragsteller erhalten eine Antwort im
Sinne der Stellungnahme der Verwaltung, dieses Votum schlieRt das
formelle Verfahren nach § 24 GO NRW ab.






