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Dichter

Wohnen

Immer mehr Gemeinden

fordern beim Wohnungsbau
umfangreiche Burgerbeteiligung.
Das kann ein Projekt zu Fall
bringen - aber auch die Qualitat

des einer Siedlung erhdhen

s ist briitend heifd an diesem
Sommerabend.  Trotzdem
haben sich etwa 60 meist il-
tere Micter in der Hoff-
mann-von-Fallersleben-
Grundschule im Norden Berlins ver-
sammelt, um iiber die Zukunft ihres
Quarticrs, des Zickowkiezes, zu reden.
Diceses Gebiet in Berlin-Reinickendorf
wird sich in den nichsten Jahren grund-

VON CHRISTIAN HUNZIKER

legend verindern: Der Wohnungskon-
zern Vonovia will nicht nur die beste-
henden noo Wohnungen aus den soer-
Jahren modernisieren, sondern auch
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auf den Freiflichen 500 bis 600 neue
Wohnungen errichten.

Solche  Nachverdichtungsmafinah-
men stofien landauf, landab auf erbit-
terten  Widerstand von Anwohnern.
Nicht nur in Berlin. Wertvolle Frisch-
luftschneisen gingen verloren, heifit es
dann, Kinder hitten keine Spiclplitze
mchr, und die bestehenden Wohnungen
wiirden verschattet. In der Grundschu-
le im Bezirk Reinickendorf aber bleibt
der Aufstand an diesem Abend aus:
Konzentriert horen die anwesenden
Mieter den Ausfiihrungen eines Ver-
kehrsexperten iiber das kiinftige Mobili-
titskonzept zu, um anschlieend an
Themeninseln in kleinen Gruppen iiber

Dort wo Griinflichen waren, sollen Gebiude

cinzelne Aspekte wie das Parkplatzkon-
zept, Carsharing-Angebote und die Nut

zung von Elcktro-Lastenfahrridern zu
diskuticren.

Die Veranstaltung ist Teil cines Betei-
ligungsverfahrens, mit dem die Vonovia
die Anwohner in die Planung einbezie-
hen will. , Vonovia hat das Ziel, Betrofte-
ne zu Beteiligten zu machen®, sagt Se-
bastian Jung, Geschiftsfihrer Ost des
Dax-Unternchmens. ,Wir als Vorhaben-
triger schaffen dafiir eine Plattform «
Die Vorschlige der Mieter sollen dann
in das im Mirz dieses Jahres erdffnete
Bebauungsplanverfahren einflieSen.

Damit nimmt Deutschlands grofites
Wohnungsunternehmen eine Forde-

entstehen: das Venovia-
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rung auf, die in den letzten Jahren im-
mer wieder erhoben wurde: Biirger,
heifit es, miissten zu Beteiligten ge-
macht werden und sich frithzeitig in die
Planung cinbringen konnen, statt vor
vollendete Tatsachen gestellt zu wer-
den. Stidte wie Tibingen und Kiel ha-
ben deshalb Leitlinien fiir cine Biirger-
beteiligung erarbeitet, die tiber das hi-
nausgeht, was bei Bebauungsplanver-
fahren ohnehin gesetzlich vorgeschrie-
ben ist. Auch Berlin will da nicht zu-
riickstehen: Im Juli hat ein von der Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung
eingesetztes Gremium neun ,Leitlinien
fiir Beteiligung von Biirgerinnen und
Biirgern an der Stadtentwicklung® ver-

offentlicht. Damit werde ,Berlin ein
wichtiger Schritt hin zu mehr Partizipa-
tion und damit auch zu mehr Demokra-
tie gelingen®, zeigt sich Stadtentwick-
lungssenatorin Katrin Lompscher (Die
Linke) liberzeugt.

Oder ist Partizipation cher ein
Schritt zur Verhinderung des dringend
ndtigen Wohnungsbaus? Genau das be-
furchten Kritiker. ,Um Baulandauswei-
sungen und Nachverdichtungsmafinah-
men zu beschleunigen, sollte die bauge-
setzlich normierte Biirgerbeteiligung
neu austariert werden, damit Partizipa-
tion nicht zur blofen Verhinderungs-
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Ungeliebte Neubauten
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macht der Besitzenden degeneriert®,’

findet beispielsweise Bernd Leutner,
Geschiftsfiilhrer des auf die Woh-
nungswirtschaft spezialisierten Bera-
tungsinstituts F+B in Hamburg. Nicht
nur er befiirchtet, dass Anwohner Par-
tizipationsverfahren benutzen, um ih-
re Idylle gegen Neubauten in der
Nachbarschaft zu verteidigen - mit
der Folge, dass diejenigen Menschen,
die gern in die neuen Wohnungen zie-
hen wiirden, das Nachsehen haben. Als
Bezeichnung fiir diese Haltung hat
sich die Abkiirzung Nimby (Not in my
Backyard - Nicht in meinem Hinter-
hof) eingebiirgert.

Wie mithsam Partizipation sein
kann, zeigt ein Beispiel aus dem Berli-
ner Bezirk Pankow. Dort mdchte die
Gesobau, ein Wohnungsunternehmen
des Landes Berlin, auf zwei von soer-
Jahre-Wohnhiusern
gebildeten Innenhdfen

HIER WILL DIE

erhalten will. ,,Hier will die Gesobau
Betonklétze hinsetzen und damit
nicht nur ihren Finanzplan be-, son-
dern auch unsere natiirliche Erde ver-
siegeln®, schreiben die Gegner auf ih-
rer Website. Ein Antrag der Initiative,
der von der Linken-Fraktion in die
Pankower Bezirksverordnetenver-
sammlung eingebracht wurde, ver-
langt nun einen Neustart der Planung
mit der Mafigabe, den Beteiligungs-
prozess ,transparent, offentlich und
ergebnisoffen* durchzufiihren.

Wie weit kann Biirgerbeteiligung
gehen? Experten empfehlen, in die-
sem Punkt keine falschen Hoffnungen
zu wecken. ,Wichtig ist, dass vor Be-
ginn eines Beteiligungsverfahrens
klargestellt wird, was eigentlich der
Beteiligungsgegenstand ist und wo
Entscheidungsspielraum  besteht®,
sagt Roland Strunk, der mit seinem
Frankfurter Biiro Strunk Stadtpla-
nung + Kommunikation
auf die Moderation von

rund 170 Wohnungen Beteiligungsprozessen
errichten. Im Mdrz lud | spezialisiert ist.

das Unternehmen die GESOBAU Entscheidend fiir den
Mieter zu einer Infor- 22 Erfolg eines solchen
mationsversammlung BETONKLOTZE Verfahrens ist es fir
ein. Geplant war ei- HINSETZEN" Strunk auflerdem, ,be-

gentlich, iliber unter-
schiedliche =~ Bebau-
ungsvarianten abstim-
men zu lassen - doch
dazu kam es nicht.
JAufgrund der Vielzahl an Teilneh-
menden und der Fiille an Fragen und
Hinweisen der Besucher wurde der ge-
plante Veranstaltungsablauf kurzfris-
tig gedndert, heifit es bei der Geso-
bau. Das ist eine sehr zuriickhaltende
Formulierung: Nach Berichten der Lo-
kalpresse kam es auf der Versammlung
zu tumultdhnlichen Protesten von
Gegnern der Nachverdichtung.

Kaum weniger erfolgreich verlief ei-
ne ebenfalls von der Gesobau einberu-
fene Folgeveranstaltung wenige Wo-
chen spiter: Die Biirgerinitiative
,Griiner Kiez Pankow“ rief zum Boy-
kott des Treffens auf, da sie die Bebau-
ung in der vorgesehenen Form grund-
sitzlich ablehnt und die Griinflichen

PROTESTNOTE EINER
BURGERINITIATIVE IN BERLIN

reits vor Beginn der ei-
gentlichen Planung die
Anforderungen der Be-
troffenen  einzubezie-
hen und sie zu fragen,
was die Architekten sowie die Stadt-
oder Landschaftsplaner bei ihrer Pla-
nung beachten sollten“. Auf diese Wei-
se konne ortliches Wissen bei der Pla-
nung beriicksichtigt werden.

Vor allem aber rit der Beteiligungs-
experte davon ab, bei Nachverdich-
tungsmafinahmen das Argument vor-
zubringen, es handle sich um einen
Beitrag zur Behebung der Wohnungs-
not. ,Das interessiert die Anwohner
schlicht nicht®, sagt Strunk. Er schligt
stattdessen vor, die Vorteile eines Pro-
jekts fiir die Nachbarn zu betonen.
»Bei einer Nachverdichtungsmafinah-
me kann das zum Beispiel bedeuten,
dass auch die bestehenden Wohnun-
gen durch Aufziige besser erschlossen,

durch Balkone erweitert oder durc
Gemeinschaftseinrichtungen ergin
werden.“

Dass es gelingen kann, durch Bi
gerbeteiligung selbst aus einer verfa
renen Situation einen Ausweg zu fi
den, hat Strunk in der 40.000-Einwo
ner-Stadt Hofheim am Taunus bewi
sen. Dort wehrte sich eine Biirge
initiative gegen das Ansinnen der kor
munalen Wohnungsbaugesellschaft,
der Innenstadt einen Komplex m
Stadtbiicherei, Wohnungen und G
werbeflichen zu errichten. Zu gr¢
und zu klotzig sei das Vorhaben, arg
mentierten die Kritiker. In einem Ve
fahren mit mehreren offentlichen Ve
anstaltungen gelang es dem als Mod
rator engagierten Strunk, die Kritik
mit ins Boot zu nchmen, sodass no«
in diesem Jahr die Bauarbeiten begi
nen konnen.

Im Berliner Ziekowkiez hofft d
Vonovia derweil, dass es erst gar nic
zu einem Streit kommt. Deshalb orie
tierte sie schon im November verga
genen Jahres auf einer grofien Info
mationsveranstaltung rund 500 Miet
iiber ihre Pline. Aufierdem erdffne
das Unternehmen in einem Ladenlok
ein sogenanntes Kiezschaufenster, d
iiber die geplanten Mafinahmen infc
miert, und schickte Mitarbeiter wvc
Wohnungstiir zu Wohnungstiir, um d
Stimmung der Bewohner zu erkunde
»Der Aufwand lohnt sich®, ist Vonovi
Vertreter Sebastian Jung iiberzeug
»im Dialog konnen wir Angste ze
streuen oder zumindest abmilderr
Aufgrund der positiven Erfahrung
konne ein solches Vorgehen ,bei gr
feren Quartiersentwicklungen lan
fristig die Regel werden®.

Allerdings setzt der Wohnungsko
zern nicht nur auf Gespriche, sonde
auch auf vertragliche Zusicherunge
In einer Vereinbarung mit dem Bezi
Reinickendorf hat sich Vonovia v¢
pflichtet, die Miete der bestehend:
Wohnungen nach der Modernisierui
um hdchstens 1,75 Euro pro Quadr:
meter und Monat zu erhShen. Das i
sogar etwas weniger, als gesetzlich z
lissig wire. )



