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Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Blro und Verwaltung“ sind
Blro- und Verwaltungsgebaude zulassig. Des Weiteren sind Einrichtungen und Anlagen zulassig, die den
Biro- und Verwaltungsgebauden dienen, wie zum Beispiel Labore, Werkstatten, Versammlungsstatten,
Kantine, Pfortnergebaude, Gebaude der Warenannahme, Logistik sowie Masten, Antennen und ahnliche
bauliche oder technische Einrichtungen.

Malf der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzte, zwingende Gebaudehdhe (GHzwing.) kann um ein Mal} von 0,5 m
Uberschritten oder um ein Mall von 1,0 m unterschritten werden, sofern dies aus konstruktiven Grinden
erforderlich ist.

Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch technische Anlagen und Einrichtungen, wie zum Beispiel
Fahrschachte, Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie und / oder Fotovoltaik, um bis zu 3 m
Uberschritten werden. Mit Ausnahme von Fahrschachten miissen diese mindestens um das Mal ihrer
Hohe Uber Attika von der GebadudeaulRenkante des obersten Geschosses zurlicktreten. Die technischen
Anlagen und Einrichtungen sind einzuhausen, ausgenommen sind Anlagen fir die Nutzung von
Solarenergie und / oder Photovoltaik.

Masten und Antennen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, in denen eine
maximale Gebaudehdhe von 89,5 m . NHN zul3ssig ist, errichtet werden. Sie dirfen die 0.g. maximale
Gebaudehohe um bis zu 25 m Uberschreiten und missen mindestens um das Mal ihrer Hohe Uber Attika
von Baugrenzen sowie um mindestens 5 m von der GebdudeaulRenkante des obersten Geschosses
zuricktreten.

Als oberer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung als zwingend oder maximal festgesetzten
Gebaudehéhen wird die Oberkante von baulichen Anlagen festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Hohenlage der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Gelandeoberflache) -
ausgenommen hiervon sind die Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern — wird auf ein Mal} von
61,5 m Uber NHN festgesetzt. Dieses Maf3 darf um 0,5 m Gber- oder unterschritten werden.

Zur Herstellung der festgesetzten Hohenlage der (berbaubaren und nicht ({berbaubaren
Grundstiicksflachen sind Aufschittungen, Boéschungen, Stitzmauern, Treppen und Rampen auch
innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Tiefgaragen sind auch aulerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sofern die Tiefgaragen
nicht Uberbaut werden, sind die Tiefgaragen mit mind. 0,5 m Substrat zuziglich einer Drainschicht
abzudecken und gartnerisch zu gestalten. Sofern Baume gepflanzt werden, gilt abweichend ein
Mindestmal} von 1,2 m zuzlglich Drainschicht.

Nebenanlagen wie Pfértnergebdude und Sicherheitseinrichtungen auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind zulassig.

Innerhalb des mit Durchliftungsachse bezeichneten Korridors darf in einem mindestens 20 m breiten und
zwischen Kennedyallee und Ferdinand- Lassalle- StraBe durchgehenden Bereich der Uberbaubaren
Grundstiicksflache eine Gebaudehéhe von 69,5 m G. NHN nicht Giberschritten werden.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache, flr die eine zwingende Gebaudehéhe von 101,5 m (. NHN
festgesetzt ist, darf innerhalb des mit ,Hochpunkt“ bezeichneten Bereichs verlagert werden. Im Fall det
Verlagerung ist die festgesetzte Lange und Breite von 60 m x 20 m sowie die Ausrichtung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, fir die eine zwingende Gebaudehéhe von 101,5 m i. NHN festgesetzi
ist, beizubehalten. In den sonstigen Bereichen des mit ,Hochpunkt* bezeichneten Bereiches sind im Fall
der Verlagerung bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von maximal 89,5 m 4. NHN zulassig.

Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. Ausnahmsweise kbnnen maximal
30 Stellplatze oberirdisch zugelassen werden. Diese sind nur innerhalb eines Streifens von 50 m parallel
zur Stral3enbegrenzungslinie der Ludwig- Erhard- Allee zulassig.

Oberirdische Zufahrten zu Tiefgaragen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
zulassig.

Eingehauste oberirdische Zufahrten zu Tiefgaragen sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die AuRenbauteile (Aultenwande, Dacher, Tiren sowie Fenster) von Blroraumen missen so ausgefihrt
sein, dass mindestens das jeweilige der nachstehenden Tabelle zu entnehmende resultierende
Schallddmmmal R'wrs (nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau vom Nov. 1989 in der zur Zeit
geltenden Fassung) erreicht wird.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Blroraume
LPB AuBenlarmpegel Wohnungen und und vergleichbar
dB(A) vergleichbar schutzbedurftige
schutzbedirftige Nutzungen
Nutzungen
Erf. Rwres des AuBenbauteils in dB

I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
11 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40
\ 76 bis 80 50 45
Vil >80 - 50

Die malgeblichen Larmpegelbereiche, die sich auf eine Gebaudehdhe von 10 m beziehen, sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir jedes Geschoss die voraussichtliche
Gerauschbelastung nachzuweisen.

Fallt die voraussichtliche Gerduschbelastung einer Gebaudeseite bzw. eines Geschosses hdher aus, als
dies der Larmpegelbereich angibt, so ist vom festgesetzten Schallddmmmall abzuweichen und ein
entsprechend hoheres Mal anzusetzen.

Fallt die voraussichtliche Gerauschbelastung einer Gebaudeseite bzw. eines Geschosses niedriger aus,
als dies der Larmpegelbereich angibt, so kann vom festgesetzten Schalldammmalf abgewichen und ein
entsprechend niedrigeres Mal} angesetzt werden.

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom Nov. 1989 in der zur Zeit geltenden Fassung) kann wahrend
der Offnungszeiten im Amt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Kundenzentrum Geodaten), Bonn,
Stadthaus, Berliner Platz, Aufzug 2, Etage 6B, eingesehen werden. Eine Mdglichkeit zum Erwerb der DIN
4109 besteht bei Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern befindliche Baumallee
Ludwig- Erhard- Allee ist zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die bestehenden topographischen
Hohenlagen an den Baumstandorten einschlieRlich deren Kronentraufbereiche sind zu erhalten. Bauliche
Anlagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern nicht zulassig.
Bei Durchfiihrung von Hochbau- und TiefbaumalRnahmen sind die Alleebdume fachgerecht zu sichern.

Flachdacher sind, mit Ausnahme von Lichtkuppeln, Glasdachern, Terrassen und technischen Aufbauten -
soweit brandschutztechnische oder sicherheitstechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen- extensiv
zu begriinen. Die Begriinung erfolgt Gber Pflanzung oder Ansaat von Grasern, Krautern und / oder
Wurzelschésslingen von Sedum- Arten. Geeignete Pflanzen kénnen der Liste 3: ,Beispielhafte Auflistung
von geeigneten Pflanzen fir eine extensive Dachbegrinung®, Pflanzliste der Bundesstadt Bonn
entnommen werden (Pflanzliste siehe Hinweise in der Legende).

Die innerhalb des Kottenforstes (Gemarkung Roéttgen, Flur 10, Abteilung 124, Flur 12, Abteilung 99 und
Flur 25, Abteilung 109) durchzufiihrenden AusgleichsmaRnahmen sind dem Sondergebiet (SO) in der
Gemarkung Friesdorf, Flur 2, Flurstiicksnummern 1014, 2033, 2034, 2314, 2315, 2316, 2317, 2323, 2326,
2327, 2328, 2329 und 2533 zugeordnet.

Dachflachen

Bei der Errichtung von Gebauden sind Dachflachen statisch so auszulegen und insbesondere mit
Leitungsschachten so vorzubereiten, dass sie fir die Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie geeignet sind.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen sind gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW bis zu einer Héhe von
2,5 m zulassig.

Artenschutz

Fir den Verlust potenzieller Fledermausquartiere sind als vorgezogene MaRnahme zum Artenschutz
sowie zur Habitatverbesserung an geeigneten Standorten im Plangebiet mindestens zehn Nisthilfen fiir
Fledermause fachgerecht anzubringen. Die Nisthilfen missen vor den Rodungs- und Abrissarbeiten zur
Verfigung stehen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.
Das Anbringen der kinstlichen Nisthilfen und die Prifungen auf Niststatten sind im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung durchzufiihren.

Abbruch- und Rodungsarbeiten von Gebauden und Baumen mit Quartierspotential fur Fledermause sind
ausschlieBlich in der Zeit vom 15. November bis 29. Februar durchzufiihren. Auf3erhalb dieses Zeitraumes
dirfen Abbruch- und Rodungsarbeiten durchgefiihrt werden, wenn aufgrund einer Untersuchung des
tatsachlichen Fledermausvorkommens nachgewiesen wird, dass durch diese Arbeiten nicht gegen
artenschutzrechtliche Bestimmungen verstofl3en wird oder Ausnahmen davon zugelassen werden kdonnen.

Hinweise

Artenschutz

Bei der Beleuchtung des Gelandes sollen generell insektenfreundliche Leuchtmittel mit staubdichter Abdeckung
zum Schutz von Insekten verwendet werden. Die Leuchten sollen nicht tiber die Horizontale hinaus nach oben hin
abstrahlen.

Zum Schutz von Zugvoégeln soll in der Gebaudeplanung die Beleuchtung auf das notwendige Mal} reduziert
werden. Vor allem nach oben abstrahlende Beleuchtungseinrichtungen sollen moglichst vermieden werden.
Diese Vorgaben sollen insbesondere fir die Gebaude im &stlichen Baufenster mit der festgesetzten
Gebaudehdhe bis 101,5 m . NHN beachtet werden.

Verglaste bauliche Anlagen sollen mit MalRnahmen zum Vogelschutz auf Basis des Leitfadens ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht” der schweizerischen Vogelwarte Sempach, 2012, S. 15ff. ausgefuhrt werden. Sollte im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass mit anderen MalRnahmen ein gleichwertiger
Vogelschutz erzielt wird, so kann vom Leitfaden abgewichen werden. Der Leitfaden kann wahrend der
Offnungszeiten im Amt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Bonn, Stadthaus Berliner Platz 2, Aufzug 2,
Etage 6B (Kundenzentrum Geodaten) eingesehen werden.

Kampfmittel

Es wird von der Bezirksregierung Dusseldorf -Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)- eine geophysikalische
Untersuchung der zu tberbauenden Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion.

Altablagerung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Altablagerung 8018-013 (ehemalige Kiesgrube) und eine
militarische Altlast 8018-092.

Beziiglich der Altablagerung ist vor Erteilung einer Baugenehmigung eine nutzungsbezogene Altlastbewertung
vorzulegen, in der die Altlastrelevanz bezogen auf das Bauvorhaben zu erlautern ist.
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Bonn, den 14.05.2019

Der Oberblrgermeister
In Vertretung

gez. Wiesner gez. Schlottmann

Stadtbaurat stellv. Leiter des Stadtplanungsamtes

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit den
Angaben des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmt.

(Stand der Plangrundlage: 21.07.2015)

gez. M. Pilhatsch L.S.

Offentlich bestellter.
Vermessungsingenieur

Festsetzungen nach Baugesetzbuch

Bauliche Nutzung

Art

- Sondergebiet mit Zweckbestimmung
"Blro und Verwaltung"

Maf
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
7,0 Baumassenzahl (BMZ)

GHmax. 89,5 m Hochstmal der Gebaudehdhe in m G.NHN

GHzwing. 101,5 Zwingende Gebaudehdhe in m . NHN

Hohe der geplanten Geldndeoberflachen
inm 4. NHN

Korridor der Durchliftungsachse

Bereich Hochpunkt

Dieser Plan ist gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Ausschuss fur Planung, Verkehr
und Denkmalschutz der Stadt Bonn

vom 26.06.2019 zur offentlichen Auslegung
beschlossen.

Bonn, den 27.06.2019
Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

L.S. gez. M. Schlottmenn

stellv. Leiter des Stadtplanungsamtes

Begrenzungs- und Baulinien u.a.

e Baugrenze
| Eimmam ¥  Ein-/Ausfahrt

Flachen fir oberirdische Zu- und
—————J1  Ausfahrten der Tiefgarage

- - = Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche
AAAAA  (LPB)nach DIN 4109 (in 10 m
Gebaudehdhe)

e Flachen zum Erhalt von Baumen und

000000 Siriuchern

== == mm  Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Dieser Plan hat gemaf § 3 (2) des Baugesetzbuches in
der Zeit vom bis

offentlich ausgelegen.

Bonn, den

Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

Leiter des Stadtplanungsamtes

Dieser Plan ist gemaf § 10 des Baugesetzbuches
vom Rat der Stadt Bonn am
als Satzung beschlossen worden.

Bonn, den

Der Oberblrgermeister
In Vertretung

Stadtbaurat

Sonstige Festsetzungen

FD Flachdach

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Bonn, den

Oberburgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses dieses
Bebauungsplanes ist gemaf § 10 des Baugesetzbuches|

am erfolgt.
Mit der Bekanntmachunag tritt dieser Plan in Kraft.
Bonn, den

Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

Leiter des Stadtplanungsamtes

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit
geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S:132) in der zur Zeit

geltenden Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Ze
geltenden Fassung

Landesbauordnung (BauO NRW) vom 27. Juli 2018
(GV NRW S. 411) in der zur Zeit geltenden Fassung

Durch diesen Plan werden, soweit sie in den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes fallen,
aufgehoben:

Bebauungsplan Nr. : 8119-11 (teilweise)
8119-20 (teilweise)

Hinweise

- Die innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen und
der Griunflachen dargestellten Einzelheiten sind
unverbindlich

- Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung

- Zu diesem Bebauungsplan gehort ein
stadtebaulicher Vertrag

- Die Pflanzliste kann im Internet unter www.bonn.de/
@pflanzlisten oder wahrend der Offnungszeiten

im Amt fir Bodenmanagement und Geoinformation
der Bundesstadt Bonn, Stadthaus, Berliner Platz 2,
Etage 6B, eingesehen werden.

- Alle Hohen im Plan beziehen sich auf den Hohen-
status 160.
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